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PAH MADRID

D. Pedro Sanchez Pérez-Castejon
Secretario General PSOE

¢/ Ferraz, 70

28071 Madrid

Sr. Sanchez:

Somos la Plataforma de Afectados por Hipoteca de la Comunidad de Madrid, PAH MADRID,
asociacion registrada, y nos dirigimos a usted por tercera vez. Anteriormente se remitieron
sendos burofaxes, adjuntos, a su atencion en esa misma sede, el 31-1 y el 18-4-2018, cuyos
contenidos reiteramos y ampliamos.

Los documentos que tenemos entregados en el Congreso, dirigidos a todos y cada uno de los
grupos parlamentarios, con nuestras propuestas y valoraciones, han coincidido en el tiempo
con la iniciativa del anterior gobierno sobre la regulacion del contrato inmobiliario, y se
concretan respecto de las diferentes consecuencias derivadas de la crisis financiera y la estafa
hipotecaria, lo que afecta a cientos de miles de familias, auténomos y pequefios empresarios.
De ellos adjuntamos copia y tienen la siguiente cronologia de fechas de Registro:

- 20-11-2017: Sobre la adecuacion de las deudas hipotecarias a la economia de cada
familia.

- 27-11-2017: Sobre el vencimiento de las reestructuraciones hipotecarias acogidas al
Codigo de Buenas Practicas Bancarias del Real Decreto ley 6 6/2012 de 9 de marzo.

- 4-12-2017: Respecto del vencimiento de los contratos de alquiler de viviendas a las
familias ejecutadas hipotecariamente.

- 4-12-2017: Respecto al Proyecto de Ley Reguladora de los Créditos Hipotecarios.

- 13-12-2017: Respecto de los remanentes de deudas tras las ejecuciones hipotecarias o
las daciones en pago.

- 28-12-2017: Respecto de la Ley de Enjuiciamiento Civil y la inconstitucionalidad de su
articulo 695.

- 28-12-2017: Respecto de las titulizaciones y su repercusiéon en las ejecuciones
hipotecarias.

- 10-1-2018: Respecto del fraude procesal que supone instar demanda hipotecaria en
base al vencimiento anticipado, contemplado en el apartado 2 del articulo 693 LEC, y

con relacion al titulo ejecutivo que constituye el contrato de adhesion firmado por las
partes.




Estos eran los documentos y contenidos para los que requerimos su atencion en los dos
burofaxes referidos. En este tiempo los hemos tratado en varios encuentros con responsables
de su organizacion, sin que hasta la fecha veamos luz alguna.

Posteriormente hemos registrado otras cuestiones ante el Congreso, que también hemos
remitido a los grupos parlamentarios y a cada uno de los diputados:

- 24-8-218: En el que reiteramos nuestra peticidon de respuestas a todo lo requerido en
los registros anteriores.

- 24-8-2018: Solicitando a los grupos parlamentarios promuevan o insten al gobierno
elevar a Ley la Carta de Derechos de los Ciudadanos ante la Justicia.

- 31-10-2018: Sobre las actuaciones del Tribunal Supremo y el CGPJ en la crisis judicial
por el impuesto de los Actos Juridicos Documentados.

- 18-11-2018: Fijando posicidn sobre la abusividad de la cldusula de constitucidn de las
hipotecas.

- 29-11-2018: Sobre el alcance de la responsabilidad hipotecaria fijada en los contratos
y ocultada su trascendencia en los gastos e impuestos que se imputan a los firmantes
de los créditos o préstamos hipotecarios.

- 24-1-2019: Fijando posicion sobre la crisis de los alquileres y proponiendo alternativas
a la misma.

- 24-1-2019: Denunciando actuaciones judiciales que prescinden del cumplimiento de la
legalidad en beneficio de las entidades financieras.

- 24-1-2019: Reiterando nuestra peticion de promover o instar al gobierno la elevacion a
Ley de la Carta de Derechos de los Ciudadanos ante la Justicia.

- 24-1-2019: Reiterando los contenidos, valoraciones y propuestas presentadas en los
documentos antes referenciados y entregados ante el Congreso de Diputados.

- 6-2-2019: Inconstitucionalidad de lo manifestado por el Tribunal Supremo en sentencia
705/2015, de 23 de Diciembre.

Con Vd. al frente del Gobierno considerabamos que seria posible superar el silencio de su
organizacion respecto de las cuestiones que les hemos trasladado. Le recordamos la
responsabilidad de los gobiernos, socialistas y populares, en la demora de la trasposicion de la
Directiva 93/13, con los beneficios que ello conllevé para las entidades financieras. Por el
contrario, el desastre que ha supuesto para centenares de miles de familias, auténomos y
pequefios empresarios que debido a la crisis financiera se han visto abocados a perder todo su
patrimonio, incluidas las viviendas habituales de sus unidades familiares. Nosotros imputamos
mas de diecisiete mil suicidios al “terrorismo financiero” desde 2007 a 2017, muertes con
problemas econdmicos en su entorno personal, profesional o familiar. Ademas de los dafios a
la salud fisica, psiquica y social de todos los afectados, por lo que consideramos se debieran
depurar todas las responsabilidades que correspondan, civiles y penales. Para ello tomaremos
nuestro tiempo en la organizacion de acciones y difusion de las mismas.

El gobierno anterior buscé la colaboracion de los grupos de la oposicidon para sacar adelante
su Ley de Regulacion del Contrato Inmobiliario. El resultado final ha quedado muy lejos de ser
satisfactorio, quedando pendiente el maltrato legislativo que pudiera llevarse a cabo en su
tramite en el Senado y regreso a la cdmara de los Diputados. En este transito nos ha alarmado
mucho la forma en que se ha justificado por el PSOE una enmienda a la cldusula Transitoria
Primera. La grosera manipulacién del contenido del articulo 693.2 de la LEC, con el tijeretazo
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del texto legal mencionado y la evidente intencion de borrar cualquier mencidn a la necesaria
existencia de convenio entre las partes, que de forma explicita debiera aparecer en las
escrituras de hipoteca, reconociendo el mecanismo del vencimiento anticipado en caso de no
hacerse frente al pago de alguna cuota, coincide con el comportamiento de los magistrados
que se niegan de facto a manifestarse frente a las alegaciones efectuadas en defensa de los
ejecutados en los procedimientos instados. Otras afirmaciones respecto de la falta de
comprobacién de que el TJUE sancione las conclusiones del Abogado General sobre la
abusividad de la cldusula de vencimiento anticipado, que se conocera en las proximas
semanas, reconocemos que nos ponen en alerta. Sera por nuestra extrema sensibilidad, sera
por el alcance que le suponemos, pues las consecuencias financieras pudieran ser de una
dimensiédn casi incomprensible para una ciudadania que seguro tendra que sufrir las
consecuencias. Hasta ahora la banca nunca pierde.

Mientras se ordenaba el asunto de los créditos inmobiliarios, hemos conocido como las
grandes entidades financieras han vendido o anuncian que venderdn en breve sus carteras
inmobiliarias. Los medios especializados, y otros, han llegado a estimar que dicha limpieza se
acerca a los ciento setenta mil millones de euros. Lo que ha conllevado los inevitables
vaivenes bursatiles, a la vez que el cebado de los fondos (buitres) de inversion Blackstone,
Lone Star, Cerberus, ..., que agilizan el remate del negocio partiendo de unos descuentos por
encima del sesenta por ciento del valor nominal, a partir de lo cual, entre tres y cinco afos,
obtienen los margenes que luego les garantiza la persecucion judicial para la ejecucion de las
garantias. Ademas, sus firmas asesoras, bufetes de sonoros apellidos, Garrigues y otros,
dejan el trabajo hecho incluso a los organismos oficiales que ahora dependen de su
responsabilidad, Sr. Presidente. Por ejemplo la Direccion General de los Registros y el
Notariado y sus recientes facilidades concedidas para el negocio de los fondos y otros negros
intereses de los nuevos duefios del suelo y el vuelo (ladrillo) en Espafia.

También en este tiempo hemos conocido otros mecanismos del negocio financiero e
hipotecario que han de tenerse en cuenta a la hora de defenderse frente a las ilegitimas
reclamaciones judiciales amparadas por los juzgados, a instancias de las entidades, que antes
han titulizado los préstamos, total o parcialmente, con las consecuencias administrativas y
legales que ello comportaria. El alcance de este proceso en cuanto a lo que significa en los
casos de mora, impago o ejecuciones rematadas, sabemos, como usted, tiene una enjundia
cenagosa. Ahi estan todos en el lodazal hasta mas arriba de la cintura también. Pero sobre
todo su partido, y los demas, con la responsabilidad de no extender y facilitar la informacion a
los usuarios y consumidores de servicios financieros, en las Comunidades, a través de las
competencias transferidas a estos efectos. El propio Banco de Espafia reconocidé que la
practica totalidad de las hipotecas estaban titulizadas. Y nadie sabe a quién le debe lo que
esta pagando, ni quién pudiera tener la legitimidad legal de reclamacion en caso de impago.
Otra cosa es la ficcion judicial en la que viven las reclamaciones hipotecarias, con las

consecuencias evidentes, y las posibilidades de defensa que ahora se conocen por una
minoria de afectados.

Nuestra experiencia en estos ocho afios nos ha evidenciado dia tras dia la indefensién en la
que se encuentra la mayor parte de la ciudadania afectada directamente por la crisis
financiera y la estafa hipotecaria. El veinticuatro de agosto del pasado afio solicitamos a los
grupos parlamentarios que promovieran o instaran al gobierno la elevacion a Ley de la Carta
de Derechos de los Ciudadanos ante la Justicia, aprobada por unanimidad en abril de 2002.
También solicitamos el amparo del Defensor del Pueblo en este sentido, quién se dirigio al
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Ministerio de Justicia recabando su atencion. Ante la falta de respuesta lo volvio a reiterar,
segun nos ha comunicado por escrito, adjunto, el once de diciembre pasado. Sobre esta
cuestion tratamos con el miembro de su ejecutiva encargado de los temas de Justicia, sefior
Perello, que quedd en hablar con la ministra, a la que hemos dirigido solicitud de encuentro
con quién considere apropiado. Seguimos a la espera.

En noviembre de 2017 nos reunimos en esa sede con los responsables de la Ejecutiva Federal
del PSOE de Economia, Sr. Escudero, y de Vivienda, Sra. Corredor. De aquel encuentro nos
comprometimos a concretar negro sobre blanco, por tematicas, nuestras proposiciones frente
a las consecuencias de la estafa hipotecaria dentro de la crisis financiera en la que se engloba.
Nosotros cumplimos con nuestra responsabilidad, la necesidad obliga. Nos hemos visto con
los demads grupos parlamentarios, con otros responsables politicos. Lo recogido en nuestros
documentos, hasta la fecha, estd pendiente de respuestas politicas e iniciativas
gubernamentales o legislativas adecuadas. Y sabemos que ello implica a la economia, a la
justicia, a la vivienda, pero fundamentalmente a los derechos de las personas. Ciudadanos que
estan detras de las cifras que resumen lo hasta ahora acontecido y que se recogen en los
siguientes cuadros.

EJECUCIONES HIPOTECARIAS CGPJ-INE 2007-2018

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T| 2018 2T 2018 3T| TOTALES
ANDALUCIA 4595’ 11458 17774 17913 16313 17914 1832 16991 17365 12106 13644 2453 30 187 171732
ARAGON 545 1254 247 2126 1998 2049 164 1703 1428 1218 1122 366 4 18162
ASTURIAS 546 756 100: 4 768 875 7 930 1 761 561 351 GE 2 9871
ILLES BALEARS 723 1.754 2677 2 213 2693 190 1977 185 1259 1026 208 6 2 19208
CANARIAS 1436 3216 5551 481 410 4252 365 3786 296 2043 2616 589 1102 527 40661
CANTABRIA 275! 561 761 0 69 811 66! 53 56 285 341 363 92 22 6765
CAST. LEON 888 1876 019 2991 229 3040 320 307 212 1470 2425 778 582 372 28239
C.LAMANCHA 1235 2845 4720 468 3924 4873 407. 3122 2227 2302 680 561 82¢ 40387
CATALUNA 4538 11240 18063 18112 13727 18567 17035 12165 9660 7206 2688 2096] 150 154929
|COM . VALENC 5369 105 16290 1810: 14868 16157 13893 11166 6741 10212 2812 2663 147 141931
[EXTREM ADURA 36 728 1030 63 1065 134 1440 993 731 7 305 230, 55 11667
[GAUCIA 70 136! 2063 42 2003 2521 2107 1810 1100 1790 24 76 326 21131
ADRID 280 650 10655 10726] 7533 925. 7109 6122 4016 3885 1024 1126 839 80099
URCIA 101 2715 4575 4957 4154 4821 4354 4002 3261 3252 72 1027 790 43459
IAVARRA 178 451 73 679 14 81 608 582 356 06 124 74 6067
PAIS VASCO 584 985 125! 117 1174 1061 780 711 751 48| 120 63 9857
LA RIOJA 154 391 68 61 488 566 395 390 425 342] 354 352 1 5761
2007 2008 2009 2010 2017 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
[TRIMESTRET® | ;) 11.050 23433 27.597 21737 24699 21.272 24226 20.207 14205 T7000 14183 225.297]
[TRMESTREZ® | 5035  12.938 23.704 24533 20.505 23.342 20.323 21178 17.47 14.385 13605 14327 212.189]
[ TRIMESTRE3® 5484 13.487 19.247 19.358 14867 19.238 17.009 16.767 1473 9.05 9025 9.681] 437.480
[TRMESTREZ® | 8836 21211 26 94T 22748 20,751 247343 24076 18578 15785 10.726 12 205.763|
|TOTACES 25.943 58.686 93.319 93.636] 77.854 91622 82.680] 80.749 §8.135 i 571.999 197 811.224
CODIGO DE BUENAS PRACTICAS 2012-2018
IINFORME | |1 INFORME | Ill INFORME | IV INFORME | V INFORME | VIINFORME [VIIINFORME [VIII INFORME| IX INFORME | X INFORME | XI INFORME | XIl INFORME
2012 2013 2013 2014 014 | 5 2015 2016 “ 1 i 2018
SEMESTRE1 | SEMESTRE 2 | SEMESTRE1 | SEMESTRE2 | SEMESTRE1 | SEMESTRE2 | SEMESTRE1 | SEMESTRE2 | SEMESTRE1 | SEMESTRE 1 [ SEMESTRE 1 | SEMESTRE 1
Entidades 10 97 98 96 96 95 95 94 93 9 93] 3| TOTALES
Solicitudes 56 3322 4302 11491 11329 1343 12900 17306 9329 8 5742 380 103269
Rechazadas 22! 2190 2559 4370 3730 3884 3712 5437 3686 2955 1 S 36815
27 894 1400 589 6587 714 7299 9507 5223 3686 3025 437 53368
Desistidas 238 343 89 13 144 1697 1332 1107 27 0 8 388
Reestructuraciones 44 594 343 453 513 5970 6282 8863 4806 3447 360 2199 4458
Daciones 8 298 315 135 144 1171 1017 643 417 239 393 237 682]
Quitas 0 2 0 0 0 1 1 0 0 2 1
Viviendas personas fisicas
Vivienda habitual 30% 243367 (1) En el epigrafe "Otras Urbanas" se incluyen las siguientes partidas: locales, garajes, oficinas, trasteros, naves,
Otras viviendas 8% 64898 edificios destinados a viviendas, otros edificios y aprovechamientos urbanisticos.
Viviendas personas juridicas 20% 162245
Solares 4% 32449
Otras Urbanas (1) 33% 267704
Ficas Rusticas 5% 40561

Estimaciones de distribucién a partir de las proporciones habidas en los periodos registrados.

Junto a la realidad recogida por la estadistica esta la mas amplia, de la que no queda registro
publico. Aquellos casos en que las familias, los autonomos, los pequefios empresarios, han
perdido su patrimonio inmobiliario, su estabilidad vital, antes que las entidades financieras
hubieran tramitado iniciativa alguna ante los juzgados. No nos parece exagerado considerar
que pudiera ser otro tanto similar al que reflejan las estadisticas de las ejecuciones
hipotecarias. Las cifras reales estdan bien escondidas en las cuentas de las entidades
financieras, en la pasividad frente a ello del Banco de Espafia. Hablamos de mas de un millén
seiscientas mil situaciones reales, en las que las entidades financieras terminan apropiandose
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de las garantias reales, en la gran mayoria de los casos, a salvo de la legalidad. Dejando
deudas perpetuas y abocando a los afectados a la muerte civil y econdmica. Para ese negocio
las entidades usan y disponen sin limite de todo tipo de armas. La desinformacion, el acoso vis
a vis, en manada, telefénico, presencial, nocturno, diurno, con maltrato de obra y palabra, en
las oficinas o en el propio inmueble. Para finalmente contar con la desmesurada exhibicion de
la fuerza publica a las puertas o dentro de los inmuebles en flagrante violacion del derecho a
la dignidad de las familias y personas que, por carecer de trabajo, no pueden hacer frente a
las deudas arbitrarias e injustas. Viviendas, locales, despachos, industrias, que antes acogian
o daban empleo ahora son el negocio muerto de sociedades de inversion, fondos y otras
formas societarias opacas creadas por y para el beneficio de los causantes de la crisis, o
carrofieros de la misma.

Conocemos en nuestro dia a dia de situaciones concretas derivadas de ejecuciones
hipotecarias, de alquiler, de ocupaciones. PAH MADRID nos coordinamos a nivel estatal con
otras organizaciones y colectivos. El conocimiento acumulado y el hecho de ser todos y cada
uno afectados reales, libres de otras implicaciones, prisioneros de nuestras circunstancias
econdmicas o financieras, nos permite llamar a las puertas reclamando el ejercicio de las
responsabilidades que toca a cada cual. Ya le pedimos ayuda antes como maximo responsable
del PSOE sobre las cuestiones que le referimos. Ahora reclamamos su accion desde el
gobierno de la nacién. Bien sabe usted de las terrorificas consecuencias que para las familias,
autdonomos y pequefios empresarios ha supuesto la crisis financiera que ellos no provocaron.
Consecuencias que muy tangencialmente se han tratado en la Comision Parlamentaria de
Analisis de la Crisis Financiera. De lo ocurrido y su por qué se habla y pontifica. Sobre las
consecuencias casi no hay el menor rastro bajo el, hasta ahora, discurso oficial, ademas del
silencio de los medios.

Le saludamos atentamente.

Coordinadores en PAH Madrid: Luis Chamarro, Maria Moran, Milton Haro, Miguel Beitia, Juan José Rodriguez,
Estrella Millan, Patricio Condor, Javier Crespo, Fernando Anguita, Joana Rabaddan, Susana Rabadan, Enrique
Morales, Byron Arévalo, José Pardo, Felicitas Velazquez, Pedro Ortega, Eva Alvarez, Juan Carlos Gargoles,
Victoria Dorero, Mercedes Muioz.

Asociacion sin animo de lucro Plataforma de Personas Afectadas por la Hipoteca de la Comunidad de Madrid
PAH-Madrid, inscrita en el Registro de Asociaciones de la CAM, Seccidon primera, n2 34128, con domicilio a
efectos de notificacion en calle Francisco Silvela, 13, Centro Lista, C.P. 28028, Madrid. Teléfono 619267333.
Mail afectadosporlahipotecamadrid@gmail.com




